TITOLO I° - NORME GENERALI

ART. 1 - CONTENUTI, VALIDITA' ED EFFICACIADEL P.U. C.

Il presente Piano Urbanistico Comunale, di segd@nominato P.U.C., redatto ai sensi della
L.R. 22/12/89 n.45 e successive modificazioni, ibaste lo strumento di pianificazione generale del
Comune di Gonnesa assimilato al livello del P.ReGL. 1150/42.

Il P.U.C. promuove la utilizzazione dell'interorteario comunale, con le seguenti priorita ed diret

* recupero e riqualificazione del centro urbano,

* recupero e riuso funzionale dei compendi minereméssi di Funatanamare, Normann e Monte
Onixeddu,

» valorizzazione della vocazione turistico ambienteten particolare attenzione alle aree che si
affacciano sul golfo di Gonnesa,

» previsione delle infrastrutture per l'accessibiitta fruizione della spiaggia,

» individuazione delle aree di pregio archeologicesenti nel territorio comunale,

» individuazione delle aree commerciali artigianalrapporto alla viabilita sovracomumale,

La validita giuridica del P.U.C. é a tempo indet&rato.

Le previsioni del P.U.C. hanno tuttavia proieziatezennale e per questo il P.U.C. stesso puo

essere soggetto a revisioni periodiche nei modrde procedure di legge.

In caso di controversia nell'applicazione dei tsveelaborati del P.U.C., le presenti norme

prevalgono sugli elaborati grafici.

Ai sensi del successivo art. 2 delle NTA le préisearme hanno valore di tutela paesistica-

ambientale per le zone B, C, D, F e G individuate.

ART. 2 - RAPPORTI CON IL QUADRO LEGISLATIVO E CON | PIANI SOVRAORDINATI
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I P.U.C. si attua nel rispetto delle Leggi e Diinet emanate dalla Regione Sardegna ed in pantecola

 L.R.11/101985, n. 23

« L.R.22/12/1989, n.45

« D.A. 20/12/1983,n. 2266/U

» "Direttive per le zone agricole” (D.P.G.R. 03/08949.228, con riferimento all'art. 8 della L.R.
22/12/1989 n.45)

» Decreto Ass.Turismo, Artigianato e Commercio, 282000 n° 1920 e successive modifiche ed
intgrazioni

 Delibera G.R. 08/02/2004

« Circ. C. R. 23/02/2005

I P.U.C. si attua altresi nel rispetto delle sedueeggi e decreti delloStato:
o L.18/04/1962 n. 167

* L.22/10/1971 n. 865

» L.28/01/1977 n. 10

» L.05/08/1978 n. 457

» L.28/02/1985 n. 47

» L.08/08/1985 n. 43
 D.L.31/04/98 n° 114

* D.L.29/10/1999 n. 490
» D.L.18/08/2000 n° 167
 D.P.C.M. 10/2000

ART.3 — STRUMENTI DI ATTUAZIONE

I P.U.C. si attua per mezzo di:
* Concessioni ed autorizzazioni edilizie

» Piani urbanistici attuativi di iniziativa pubblieaprivata ai sensi dell'art.21 L.R. 22/12/1989 n.45
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» Comparti edificatori di cui all’art. 27 della L.R2/12/1989 n.45
* Programmi complessi ai sensi della L. 179/92 eadeR. 16/94.

ART. 4 - IL COMPARTO EDIFICATORIO ED IL PROGRAMMA INTEGRATO
D’'INTERVENTO

Il comparto Edificatorio,

Nellambito del P.U.C., assume la forma di cuiadll 27 della L.R. 22/12/1989 n.45 e, rispette all
finalita ivi esplicitamente previste, si prefiggtilteriore scopo di favorire la pianificazione ed
attuazione unitaria di aree appartenenti anchaa amogenee diverse.

In questo senso e con tali finalita all'interndleddiverse zone omogenee, saranno quantificate
le estensioni territoriali minime che dovranno esseomprese nella proposta d'intervento edilizio.

La delimitazione dell'ambito territoriale del coanfm sara deliberata dal C.C..

La realizzazione del Comparto avverra in confoangitprogetti - guida d'iniziativa pubblica o
privata, approvati dal C.C., mediante presentazainen'unica domanda di concessione edilizia o di
autorizzazione e, qualora coinvolgesse piu avéntot questi dovranno costituire un consorzio agen
per finalita I'attuazione del Comparto.

In ogni caso la presentazione della domanda dcessione o0 autorizzazione edilizia sara
preceduta dalla predisposizione ed attuazione detime di Legge dei Piani attuativi di cui alle

rispettive Norme di Zone B.

Il Programma integrato di intervento

Il programma integrato di intervento si carattesizai sensi della L.R. 16/94 che ha disciplinato in

ambito regionale una delle innovazioni contenutiare 179/92, per la presenza di:

. Pluralita di funzioni

. Integrazione di diverse tipologie di interventd,cemprese le opere d urbanizzazione
. Dimensione d'intervento tali da incidere sullagemizzazione urbana

. Possibile concorso di piu operatori e risorse fhiate
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Lo stesso Comune, altri soggetti pubblici e/o gtiivsingolarmente o riuniti in Consorzio o
associati tra loro, possono presentare al Comuagi Bitegrati relativi a zone in tutto o in parte
edificate o da destinare a nuova edificazione.

TITOLO II° DEFINIZIONE DELLE DESTINAZIONI D'USO PRE VISTE
ART. 5 - DESTINAZIONI D'USO E PARAMETRI URBANISTICI
Abitazioni
Gli edifici per abitazione comprendono alloggi ienso stretto, spazi privati e di servizio (cantine,
lavanderie, legnaie, locali tecnici ecc.), gli spamndominiali di servizio (scale, androni, locali

comuni), autorimesse.

Attivita commerciali

Comprendo tutte le attivita per il commercio dnbeall'ingrosso ed al dettaglio.

Attivita commerciali all'ingrosso

le attivita commerciali allingrosso comprendonogamezini e depositi, nei settori alimentari ed extra
alimentari, con i relativi spazi di servizio e sopjo ed i relativi uffici, con esclusione di attidi

commercio al dettaglio.

Attivita commerciali al dettaglio

Comprendono le attivita per il commercio di beniasee private in sede fissa o mediante altre fatime
distribuzione e sono costituite da:
a. Esercizi di vicinato con superficie di venditaarsuperiore a 250 mq.
b. Medie strutture di vendita con superficie corsprga i 250 mq. e 2.500 mg.
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c. Grandi strutture di vendita , con superfici sigrea 2500 mq.
d. Centri commerciali ovvero, medie e grandi stmgtdi vendita, nelle quali piu esercizi
commerciali sono inseriti in una struttura a destione specifica e usufruiscono di

infrastrutture comuni e spazi di servizio, unitarente;

Pubblici esercizi

Comprendono le attivita di somministrazione al didobdi alimenti e bevande quali, ristoranti, bar,

trattorie sale di ritrovo con esclusione di logadr lo spettacolo e lo svago.

Impianti tecnici di scala urbana

Gli impianti tecnici comprendono insediamenti eghiamti connessi allo sviluppo ed alla gestioneaell
reti tecnologiche e dei servizi tecnologici urbarproduttivi quali centrali e sotto centrali teacygithe,
gli impianti di adduzione, distribuzione e smaltm gli impianti per la regolazione delle acque N

fanno parte altresi gli spazi di servizio e support

Attrezzature funzionali e servizi tecnici urbani

Le attrezzature funzionali comprendono stazioni ipérasporto pubblico, ed altri centri funzionali

urbani come depositi, rimesse, ed annesse offes@azi per il pubblico.

Attrezzature socio - sanitarie di scala urbana

Comprendono ospedali, cliniche, ambulatori, sepii gli anziani, per i portatori di handicap, day
hospital, laboratori d'analisi cliniche, centri wbilitazione, centri sanitari specializzati ec8ono

altresi compresi tutti gli spazi di servizio e sofp.

Locali per lo spettacolo

Comune di Gonnesa 5
Piano Urbanistico Comunale
NORME DI ATTUAZIONE



I locali per lo spettacolo comprendono cinema teeéntri congressuali, locali per lo spettactdaali

da ballo, discoteche, sale di ritrovo, con i relatpazi di supporto e di servizio.

Attrezzature culturali

Le attrezzature culturali comprendono sedi per reostd esposizioni, centri culturali, sedi
d'associazioni culturali, ricreative, per il temfoero, musei, biblioteche, teatri, sale per incoet

dibattiti, servizi sociali pubblici e privati edelativi spazi di supporto e servizio.

Parcheqgi attrezzati d'uso pubblico

| parcheggi attrezzati d'uso pubblico comprendoatages ed autorimesse entro e fuori terra e spazi

aperti per il parcheggio, inclusi gli spazi di sogp e servizio.

Sedi cimiteriali

Sono comprese tutte le attrezzature e gli impidintarattere cimiteriali, per la tumulazione edulto
dei defunti, sono anche comprese le attrezzatligto®e, gli spazi tecnici funzionali, i servizi pg

pubblico.

Distributori di carburante

Sono comprese tutte le attivita, le attrezzaturglieimpianti connessi con la distribuzione del
carburante per autotrazione e per la nautica, cesege strutture per I'assistenza ai veicoli, tamtae
le imbarcazioni quali il lavaggio ed il servizio igenere. Sono altresi comprese piccole attivita

commerciali limitate all'utenza automobilisticaautica.
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Uffici e studi professionali

Per piccoli uffici e studi professionali s'intendole attivita direzionali, finanziarie, amminisiket e
terziarie in genere, di tipo minore e di carattprevalentemente privato, che non prevedono un alto

concorso di pubblico compresi gli spazi di servigisupporto, come archivi e spazi tecnici in genere

Attivita ricettive di tipo alberghiero ed extra-alb erghiero

Le attivita ricettive comprendono alberghi, pensiccase per vacanze,locande, hotel residences e
residences, con riferimento sia alle parti ricettwere e proprie (stanze, mini appartamenti, esi@a )i

soggiorno e ritrovo (ristoranti, bar, sale congress.)

Abitazioni collettive

Le abitazioni collettive comprendono collegi, cdtivconventi, case di riposo, case per studestglb
per la gioventu, case di cura e cliniche privat]i arcerarie, ecc. compresi i locali di servigio
supporto.

Fiere e mostre

Comprendono tutte le attivita di tipo fieristicgpesitivo, mostre ed usi analoghi, compresi gli spar

il pubblico e quelli di supporto e servizio.

Artigianato di servizio

Comprende tutte le attivita di tipo artigianale af@n sviluppano lavorazioni di tipo produttivo con
esigenze depurative specifiche sia nel campo dlei s#a nel campo delle emissioni nell’atmosfera o
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dell'inquinamento sonoro, I'artigianato di serviza supporto, di magazzino e gli spazi tecnici.

Strutture di servizio

Comprendono, agenzie e sportelli bancari, uffigtph, Caserme.

Usi assimilati per analogia

Ove si presenti la necessita di costruire edificiealizzare insediamenti con presenza di usi non
specificatamente previsti dalle presenti Norm&admune procede per analogia, assimilando i suddetti
usi a quelli previsti aventi analoghi effetti satritorio, sulla domanda di servizi, sulle infragture e

sulla circolazione e sulle dotazioni di parcheggio.

TITOLO llI° LA SUDDIVISIONE DEL TERRITORIO COMUNALE IN ZONE OMOGENEE

ART.6-LAZONA A

Sono le parti del territorio interessate da aggi@terbani che rivestono carattere storico, actst
di particolare pregio ambientale o tradizionalelaoporzioni di essi, comprese le aree libere ciacts

che possono considerarsi parte integrante, pesagditeristiche, degli agglomerati stessi.

La zona “A”, presente solo nell'abitato di Gonnesa,attua attraverso i seguenti strumenti di
intervento:
» Concessione od autorizzazione edilizia
» Piani particolareggiati
» Piani di recupero urbano ( L. 45/76 — L.R. 23/8534r)
* Programmi integrati dei centri storici ( L.R. 29/p8

* Piani di risanamento urbanistico ( L:R: 23/85 ag.)
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Parametri edilizi ed urbanistici di zona, interveni assentiti, limiti d’altezza, distacchi dai confini

e fra gli edifici

Per quanto riguarda la normativa di zona si frinfiento al vigente Piano particolareggiato del
centro storico di Gonnesa, al quale devono adeguwdtisyli interventi soggetti a concessione exidi

In ogni caso vale quanto previsto all’art. 4 D.A268/u del 1983:

» Per gli interventi di risanamento conservativo,densita fondiaria e la cubatura non devono
superare quelle preesistenti, computate senzaetarmito delle sovrastrutture di epoca recente
prive di valore storico-artistico, salvo disposizidiverse del Piano Particolareggiato o del Pidino
Recupero.

* Per le nuove costruzioni, le sopraelevazioni eidestruzioni a seguito di demolizione, quando
siano ammesse in sede di piano attuativo, l'infiiceliario non puo superare quello medio della

Zona.

Usi previsti compatibili

* Residenze

» Attivita ricettive di tipo alberghiero ed extra-alighiero
» Residenze collettive: collegi, convitti, conventi

» Attivitd commerciali al dettaglio

» Pubblici esercizi

» Attrezzature politico amministrative e sedi istituzali
» Attrezzature socio-assistenziali di scala urbana

* Locali per lo spettacolo

» Attrezzature culturali

» Parcheggi attrezzati di uso pubblico

» Studi professionali ed uffici

* Verde privato

* Verde pubblico
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Tabella riassuntiva relativa alle superfici, volum Zone A

Centro abitato Gonnesa

SUPERFICI - VOLUMI

ZONE OMOGENEE

PARAMETRI URBANISTICI

Superficie Indice Volume Volume di
(mq) territoriale esistente (mc)| piano (mc)
(mc/mq)
A 92.148 275.815 275.815

ART.7 — LA ZONA B (COMPLETAMENTO RESIDENZIALE)

Sono le parti del territorio totalmente o parziehte edificate diverse dalla zona A ( centro

storico ), munite dei requisiti di cui al secondmena dell’art. 3 del D.A. 2266/U/83.

Si considerano parzialmente edificate le zone if’atea utilizzata non sia inferiore al 20 % didjja

complessiva, riferita agli indici dello strumentdbanistico vigente.

La sussistenza di suddetto rapporto €& stata veafiall’'interno di ciascun isolato e per supenfion

superiori a 10.000 mq.

Il P.U.C. non prevede l'individuazione di nuove edB, non sussistendo i requisiti per 'ampliamento

di quelle gia definite dal vigente piano, fattaexione per un piccolo isolato della superficie idia

2.000 mq.
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ART.8 — PRESCRIZIONI GENERALI

* Sono consentiti sugli immobili esistenti gli intenti definiti dalle lettere a), b), c) e d) ddigge
457/78.

Qualora gli interventi riguardino ricostruzioni,cdre parziali di volumi, in conseguenza di demolizio

essi devono rispondere altresi alle prescriziomatik® alle nuove costruzioni, ricostruzioni ed

ampliamenti stabilite per la zona ed in particalare

« Per gli interventi che comportino modifiche alla stieazione d'uso, nonché quelli di
ristrutturazione urbanistica di cui alla letterade)l'art. 31 della L. 457/78, non puo essere safger
lindice massimo di utilizzazione fondiaria pretaisnella misura di 7 mc/mq, con I'obbligo di
effettuare le prescritte cessioni gratuite di ae€omune nella misura di 18 mq. per abitante)aer
parte eccedente i 3mc./ mq.

Nei casi di accertata impossibilita di reperimetiétie aree si applicano le seguenti disposizioni:

» Per tutti gli interventi edilizi sull’edificato esiente, ad eccezione di quelli assimilati ad irgetv
di nuova costruzione, € ammesso il mantenimente gelumetrie esistenti

» L'indice fondiario potra essere superato, sino assimo di 7 mc./mq., solo in presenza di un piano
attuativo esteso all'intero isolato, intendendasi € isolato” quella porzione di area delimitata da
un assetto viario definito.

* Nel territorio Comunale non sono consentiti trasfenti di volumetria a fini edificatori, fatta
eccezione per gli agricoltori diretti e relativarteeralla realizzazione di fabbricati agricoli non

residenziali nelle zone E.

Parametri edilizi ed urbanistici di zona:

Considerato che il Comune di Gonnesa, in basealpalazione prevista nel piano stesso, viene
collocato in classe Il ( D.A. 20/12/1983, n.2266/U)ndice fondiario massimo e stabilito nelle oz
di 7,00 mc./mg. per il centro abitato di Gonnest ®00 mc/mq per la frazione di Nuraxi Figus.

In regime di concessione diretta I'indice fondiamassimo e di 3,0 mc/mg. Per la quota di
volumetria eccedente i 3 mc./mq. € necessarigpénmento delle aree per standards ovvero, in daso
impossibilita al reperimento, I'obbligo a corrisptame al comune I'importo per I'acquisizione degl
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standards stessi, previa predisposizione ed apponeadi piano particolareggiato.

Ulteriori interventi generalmente assentibili

La creazione di standard di parcheggio aggiuntamiche con interventi “puntuali”, €
generalmente auspicabile ed accoglibile; salvo rdave determinazione dellAmministrazione
Comunale, sono assentibili in concessione dirattarventi volti alla creazione di parcheggi ed
autorimesse ai piani semi-interrati ed ai pianmaenediante modifica della destinazione d’'uso. $ara
ogni caso consentito il diradamento edilizio dégpiati, con trasferimento delle volumetrie daloedl

fronte strada, allo scopo di ridurre I'intasametio lotti privati ed i rapporti di copertura.

Limiti generali d’altezza

Salvo differente determinazione da stabilirsi idesei Piano Attuativo o studio di Comparto
Edificatorio, I'altezza, cosi come misurata in seléecomputo dei volumi di cui al D.A. 2266/83, nel

suo valore massimo e generalmente fissata in 10.5 m

Rapporto di copertura

Limitatamente ai lotti inedificati o risultantiberi in seguito a demolizione il rapporto di

copertura é fissato nella misura del 70% della Sigie del lotto stesso

Distacchi dai confini

E’ previsto in generale il diritto di costruire aderenza ai confini del lotto. E’ consentito il
distacco dei fabbricati dai confini esistenti, f\@esso non sia inferiore a 5 m. dal confine stesso
comunque la distanza fra pareti finestrate nore@ssere inferiore a mt. 10. In quest’ultimo caso,
le proprieta confinanti, & fatto obbligo di stipidaapposita convenzione regolarmente registrata e

trascritta, in accoglimento del criterio piu résitro.
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Distacchi tra gli edifici

Nel caso di prospetti con affacci, il distaccogdlieedifici non potra essere inferiore a 10 mne i
ogni caso ai due terzi della media delle altezzedde edifici prospicienti. Nelle zone inedificate
esistenti alla data di entrata in vigore del decal’Assessore degli EE.LL. Finanze ed Urbangstic
n.2266/U del 20.12.1983 o resesi libere a seghitemolizioni, che si estendono sul fronte sirad
in profondita per una larghezza inferiore ai 24mal caso di dimostrata impossibilita a costruire in
aderenza, qualora il rispetto delle distanze treetpdinestrate comporti soluzioni tecnicamente e
gualitativamente inaccettabili, € ammessa la righei del distacco minimo, nel rispetto delle
disposizioni del Codice Civile. La concessione diet speciale beneficio sara valutata dalla
Commissione Urbanistica Comunale, con particol&enaione all’effettiva impossibilita a costruime i

aderenza o nel rispetto delle distanze di cui sopra

Usi previsti compatibili

* Residenze

» Attivita ricettive di tipo alberghiero ed extra-alighiero
» Residenze collettive: collegi, convitti, conventi

» Attivitd commerciali al dettaglio

* Pubblici esercizi

» Attrezzature politico amministrative e sedi istituzali
» Attrezzature socio-assistenziali di scala urbana

* Locali per lo spettacolo

» Attrezzature culturali

» Parcheggi attrezzati di uso pubblico

» Studi professionali ed uffici

* Verde privato

* Verde pubblico
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| parametri urbanistici ed edilizi sono riportagilie tabelle seguenti:

SUBZONA “B1”

Superficie territoriale mq 274.592
Indice mc/mq| 5.00
Rapporto di copertura mg/mg 0.70
Altezza massima m 10,50

Volume ammissibile

mc 1.372.960

Volume esistente

mc 653.346

Volume disponibile

mc 719.614

Residenziale

mc 961.072

Interesse pubblico

mc 274.592

Interesse comune

mc 137.296

Strumento attuativo

Piano particolareggiato (PP)

SUBZONA “B2”
Superficie territoriale mq 2.225
Indice mc/mq 5.00

Rapporto di copertura

mg/mq 70%

Altezza massima m 10,50
Volume ammissibile mc 11.125
Volume esistente mc 3.272
Volume disponibile mc 7.853

Strumento attuativo

Piano attuativo
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ART.9 — LA ZONA B, NELLA FRAZIONE DI NURAXI FIGUS

Nella frazione di Nuraxi Figus le zone omogeneeiriglividuate dal previdente PRG, sono state
ridimensionate in considerazione della presenzantpie aree inedificate, riclassificando come CB
guelle nelle quali la volumetria esistente insediabn raggiunge il 20 % della volumetria massima
consentite che, per Nuraxi figus viene determinatia misura di 5 mc/maq.

In regime di concessione diretta, ove non ricaraoasi di obbligo di piano particolareggiato,
l'indice fondiario massimo e di 3,0 mc/mqg , e comue per la quota di volumetria eccedente i 3
mc./mqg. € necessario il reperimento delle aree gp@ndards ovvero, in caso di impossibilita al

reperimento, I'obbligo a corrispondere al comumaporto per I'acquisizione degli standards stessi.

SUBZONA “B”
Superficie territoriale Mg 63.573
Indice mc/mq 3
Rapporto di copertura mg/mq 0.70
Altezza massima M 10.50
Volume ammissibile Mc 190.719
Volume esistente Mc 51.935
Volume disponibile Mc 138.784
Strumento attuativo C.E.

ART. 10 - LA ZONA C (ESPANSIONE RESIDENZIALE)

Le zone omogenee “C” sono quelle destinate aliaspne urbana, sono parti del territorio
destinate a nuovi complessi residenziali che @aswt inedificate o nelle quali l'edificazione
preesistente non raggiunge i requisiti minimi dbesdicie utilizzata richiesti per le zone B; ess®o
ben distinguibili in due differenti sotto zone:

« Ce - si tratta di ambiti individuati dalla previgendisciplina urbanistica che, assoggettati a
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pianificazione attuativa attraverso gli strumergineenzionali, hanno avuto completa o parziale
definizione anche dal punto di vista edificatorio.

» Cn - si tratta di nuove aree d’espansione residénzjeneralmente non edificate allo stato attuale,
contigue al centro urbano ed alle stesse zone Ce.

» Cb- si tratta di nuove aree di espansione residienzlerivate dalla riclassificazione di zone

precedentemente classificate come B ma non aweaérhtteristiche volumetriche minime di legge.

Nelle zone C, I'altezza massima, a valle ed a mpatgerreni acclivi non puo superare mt.6,30.
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ART. 11 - LA SOTTO ZONA Ce

Trattasi di comparti d’espansione che, previstianptevigente disciplina urbanistica comunale,
attuatisi nelliter progettuale e procedurale, lmm@wviato e talora ultimato anche la fase edifigato
per esse vengono riconfermati tutti i parametrladstrumento urbanistico previgente, le concessioni

sono sempre subordinate alla approvazione del @tnoativo.

Cel mg. 26.070
Ce2 mqg. 15.780
Ce3 mqg. 11.407
Ce4 mq. 12.092
Ce5 mqg. 4.600
Ceb mq. 10.355
ERP mq. 1.460
PDZ mqg. 6.468
TOTALE |mg. 88.232

SUBZONA “Ce”

Superficie territoriale Mq 88.232

Indice mc/mq | 1,00

Altezza massima M 6,30

Lotto minimo Mq 300

Volume ammissibile Mc 88.232

Residenziale Mc 61.762

Interesse pubblico Mc 17.646

Interesse comune Mc 8.823

Strumento attuativo Piano di lottizzazione
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ART. 12 - LASOTTO ZONA Cn

La sotto zona Cn si attua attraverso piani attyake minime unita territoriali (comparto
minimo) da sottoporre a studio attuativo vengors definite:

unica lottizzazione per superfici inferiori athd

per le aree con superfici comprese fra 1 haa Rarsuperficie minima lottizzabile é pari al 40%

della superficie complessiva,

per le aree con superfici maggiori di 2 ha, lpesficie minima lottizzabile & pari al 30% della

superficie complessiva

Parametri edilizi ed urbanistici di zona:
* l'indice territoriale massimo é di 1,00 mc/mq;
* rapporto di copertura pari al 25%;
» altezza massima degli edifici 7,00 m;
» distacchi dai confini non minori di 5,00 m;
» distacchi tra edifici non minori di 10,00 m;
» cessioni per servizi, verde e parcheggi, con esciasdelle sedi viarie, pari a 18 mg/100 mc. del

volume residenziale di progetto.

Ripartizione della volumetria territoriale:

» fino al 70% per I'edilizia residenziale e/o riceti
* non meno del 20% per servizi connessi con |'attivésidenziale;

* non meno del 10% per servizi pubblici.

Strumenti di attuazione:

Piani attuativi d’iniziativa pubblica o privata,qgrammi integrati d’iniziativa pubblica o privata,
da realizzarsi in regime di comparto secondo qupreuisto nella zonizzazione del P.U.C..

| piani attuativi dovranno essere corredati dalglberati minimi previsti nel Regolamento edilizio.
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Usi previsti compatibili:

Sono quelli previsti all'art. 7 per la zoBa

Sono previste le seguenti subzone:

Zona CN Di cui CNH mq
Cnl Mg. 17.048 6.048
Cn2 Mqg. 32.818 10.464
Cn3 Mqg. 7.189 2.684
Cn4 Mqg. 8.292 2.680
Cn5 Mg. 18.140
Cn6 Mqg. 14.796
Cn7 Mqg. 7.524 2.932
Cnl2 Mqg. 3.424 2.016
TOTALE Mqg. 109.231** Mg. 26.824

*Somma delle aree CN al lordo delle aree CNH
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Parametri urbanistici ed edilizi

SUBZONA “Cn”

Superficie territoriale Mg 109.231
Indice mc/mq | 1,00
Rapporto di copertura Mg/mqgl 0,40
Altezza massima M 6,30
Lotto minimo Mg 400
Volume ammisibile Mc 109.231
Residenziale Mc 76.462
Interesse pubblico Mc 21.846
Interesse comune Mc 10.923
Strumento attuativo Piano di lottizzazione

Art.13 — LE ZONE CB NELLA FRAZIONE DI NURAXI FIGUS

Nella frazione di Nuraxi Figus, alcuni isolati c#fgcati come zone B nel vigente PRG, in

considerazione della limitata volumetria insediatangono classificati nel PUC come zone di
espansione residenziale CB, soggette a pianotidatione convenzionato.

All'interno delle stesse zone CB nei lotti gia irssati da volumetrie legittimamente autorizzate
nei quali I'indice fondiario esistente e inferioag 1mc/mq , € consentito 'ampliamento fino al

raggiungimento dell'indice massimo di zona con @ssone diretta e con I'obbligo della dotazione
delle aree per standards, ovvero con la loro moretione in caso di dimostrata impossibilita del

reperimento delle stesse.

Sono previste le seguenti nuove subzone:

Cbl Mq 11.496
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Cb2 Mg. 12.108
Cb3 Mg. 4.624
Cb4 Mg. 35.450
Cb5 Mg. 13.766
Cb6 Mg. 22,318
Cb7 Mg. 10.176
Cbs Mg. 10.488
Cb9 Mg. 3.464
TOTALE Mg. 123.890
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Parametri urbanistici ed edilizi

SUBZONA “Cb”

Superficie territoriale Mq 123.890 ( Sommatorialdeplati )
Indice mc/mq | 1,0

Rapporto di copertura mg/mqgl 0,40

Altezza massima M 6,30

Lotto minimo Mg 400

Volume ammissibile Mc 123.890

Residenziale Mc 86.723

Interesse pubblico Mc 24.778

Interesse comune Mc 12.389

Strumento attuativo Piano di lottizzazione estdBmtero isolato

ART.14 — LA ZONA C NELLA FRAZIONE DI NURAXI FIGUS

La sotto zona Cn si attua attraverso piani attyake minime unita territoriali (comparto
minimo) da sottoporre a studio attuativo vengors definite:

unica lottizzazione per superfici inferiori athd

per le aree con superfici comprese fra 1 haa Rarsuperficie minima lottizzabile é pari al 50%

della superficie complessiva,

per le aree con superfici maggiori di 2 ha, lpesficie minima lottizzabile & pari al 30% della

superficie complessiva

Parametri edilizi ed urbanistici di zona:

» l'indice territoriale massimo € di 1,00 mc/mq;
* rapporto di copertura pari al 25%;
» altezza massima degli edifici 7,00 m;
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» distacchi dai confini non minori di 5,00 m;

» distacchi tra edifici non minori di 10,00 m;

e cessioni per servizi, verde e parcheggi, con eisciasdelle sedi viarie, pari a 18 mg/100 mc.
del volume residenziale di progetto.

Ripartizione della volumetria territoriale:

» fino al 70% per I'edilizia residenziale e/o ricet]

* non meno del 20% per servizi connessi con |'attivésidenziale;

* non meno del 10% per servizi pubblici.

Strumenti di attuazione:

piani attuativi d’iniziativa pubblica o privata,qggrammi integrati d’iniziativa pubblica o privatia
realizzarsi in regime di comparto secondo quangwipto nella zonizzazione del P.U.C..

| piani attuativi dovranno essere corredati dalglberati minimi previsti nel Regolamento edilizio.
Usi previsti compatibili:

sono quelli previsti all'art. 7 per la zona B.

sono previste le seguenti subzone:

Sono previste le seguenti nuove subzone:

Cn8 Mg 16.352

Cn9 Mg. 9.904

Cnl0 Mqg. 10.704

Cnli Mqg. 2.728

TOTALE Mg 39.688
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parametri urbanistici ed edilizi

SUBZONA “Cn”

Superficie territoriale Mg 39.688
Indice mc/mq | 1,00
Rapporto di copertura mg/mqgl 0,40
Altezza massima M 6,30
Lotto minimo Mg 400
Volume ammisibile Mc 39.688
Residenziale Mc 27.782
Interesse pubblico Mc 7.938
Interesse comune Mc 3.968
Strumento attuativo Piano di lottizzazione
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ART. 15 - LA ZONA D (ARTIGIANALE)

Nel P.U.C. sono individuate due sottozone:
« D1 trattasi di zone destinate ad attivita indutnianerarie gia esistenti.
< D2 trattasi di zone destinate ad attivita indubtrié piccole e medie industrie ), artigianali,

commerciali e per depositi.

ART. 16 - LE SOTTO ZONE D1

Le sottozone D1 sono regolamentate dal Piano RegelAgglomerato Industriale di Porto Vesme
approvato in data 28.11.67 con Decreto del Pretaddal Consiglio dei Ministri e successive
modificazioni ed integrazioni che, anche se noegallo alla presenti norme, ne fa parte integrante e
sostanziale.

Sono le seguenti:

D1.1 mg. 421.000
D1.2 mg. 105.910
TOTALE mq. 901.000

ART 17 — LE SOTTOZONE D2

Le sottozone D2 sono destinate ad iniziative dattare artigianale, commerciale e per depositi ; €
tuttavia consentito I'impianto di piccole e medieluistrie.

Parametri edilizi ed urbanistici:

Superficie minima lottizzabile: 1,00 ha.
Indice territoriale ( calcolato con esclusioné widume per spazi di servizi pubblici e verde
pubblico ) non superiore a 1 mc./ mq.
Comune di Gonnesa 25

Piano Urbanistico Comunale
NORME DI ATTUAZIONE



Indice di edificazione fondiaria non superiorznac./mgq;.
rapporto di copertura nei lotti edificabili 1/3;

lotto minimo 1.500 mq.;

altezza massima consentita m. 7,50;

arretramento minimo dai confini con la viabilitacéde 5.00 m;
distacco minimo dai confini 5,00m;

Distanza minima dalle strade extraurbane cat.C.[D.P6.12.1992, n° 495 Nuovo C.d.S), mt.

10.00

Strumenti di attuazione:

piani attuativi di iniziativa pubblica o privatagqgrammi integrati di iniziativa pubblica o privata

da realizzarsi in regime di comparto secondo quprguisto nella zonizzazione del P.U.C.

| piani attuativi dovranno essere corredati dalglberati minimi previsti nel regolamento edilizio.

Usi previsti e compatibili:

artigianato di servizio

artigianato produttivo compatibile con il contesésidenziale viciniore

attrezzature di servizio e servizi tecnici comunali

attivita commerciali all'ingrosso

fiere e mostre

attivitd integrative complementari, quali bar, orsinti, mense, alberghi, palestre, discoteche,
sale cinematografiche, ecc.. nella misura del ¥4a superficie delle attivita insediate |,
soggette a piano particolareggiato per compartiinfamiori a 3 ha.

alloggio per il gestore od il custode, nella misarassima di uno per ogni unita insediata, con
superficie massima pari ad un decimo della superiommerciale od artigianale e comunque
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non superiore a 150 mq.
» parcheggi attrezzati di uso pubblico
* verde pubblico

* verde privato

Altre prescrizioni:

» standard di cessioni da destinare a spazi pulfbligvita collettive, verde pubblico, parcheggi),
escluse le sedi viarie, nella misura del 10% dwllgerficie d’intervento;

* In caso di edifici di carattere commerciale e/o g#ivita con rilevante afflusso di pubblico,
saranno previsti spazi pubblici o di uso pubbliadlan misura di 80 mg. ogni 100 mq. di
superficie lorda di pavimento, di cui almeno la aekestinata a parcheggi, escluse le sedi

viarie.Sono le seguenti:

D21 mq. 57.752
D22 mqg. 40.656
D23 mq. 189.910
D 2.4 mq. 108.600
D25 mq. 106.900
D26 mq. 45.472
TOTALE mq. 549.290
Subzona D2.1: Trattasi di area interessata dalla presenza di mpianto di

autodemolizione posta in corrispondenza della 886.,incrocio per Funtanamare

Subzona D2.2: Trattasi di aree interessate dalla presenza diitattartigianali quali :
lavorazione di inerti, produzione di materassivemdita di legname, situata lungo la S.S. 126,

all'altezza del bivio per la strada comunale Piadica.

Subzona D2.3: Trattasi di area posta trala S.S. 126 e la sippaolgnciale panoramica per
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Portoscuso S.P.81, attualmente interessata dakemza di una rivendita di legnami ed e in

corso la realizzazione di una attivita di autoffei

Subzona D2.4: Trattasi di area posta lungo la S.S.126 attualmémteressata dalla
presenza di una autodemolizione e di autofficina
Subzona D2:5: Trattasi di area di tipo industriale interessataattvita di lavaggio di

inerti.

Subzona D2:6 Trattasi di area di tipo artigianale, posta lungo S.S. 126 presso

l'incrocio per Plage e Mesu.

ART. 18 — ZONE E (AGRICOLE)

La presente normativa €& definita in conformita é@mndicazioni del D.P.G.R. 03/08/1994 n.228

“Direttive per le zone agricole” con riferimentt’at. 8 dell L.R. 22/1281989 n.45 concernente

“Norme per l'uso del territorio regionale” e diskipa I'uso e I'edificazione del territorio agricolo

del Comune di Gonnesa perseguendo le segueniidinal

Valorizzare la vocazione di sviluppo economico&elbne agricole;

Individuare e porre in atto misure di tutela dedlsuy

Favorire il recupero funzionale e paesaggistico gtimonio edilizio extraurbano esistente,
con particolare riferimento all’'utilizzo aziendale;

Tutelare le parti di territorio a vocazione proditt agricola e salvaguardare l'integrita
dell’azienda agricola e rurale;

Orientare ad un corretto uso delle risorse presatitagro;

Valorizzare e tutelare le attitudini ambientalildedree agricole che rivestono particolare rilievo

dal punto di vista naturalistico, geomorfologicagpaggistico, ecc..

Nel P.U.C. il territorio extraurbano o spazio reral classificato come segue:

Comune di Gonnesa 28
Piano Urbanistico Comunale
NORME DI ATTUAZIONE



» Sotto zone Elaree caratterizzate da una produzione agricoleatipispecializzata;

e Sotto zone EZ2:aree di primaria importanza per la funzione adoigaroduttiva, anche in

relazione all’estensione, composizione e localizraz dei terreni;

* Sotto zone ES3: aree che, caratterizzate da un elevato frazionmméondiario, sono
contemporaneamente utilizzabili per scopi agriqgmoduttivi e per attivita ricreative e

residenziali;

» Sotto zone E4:aree che, caratterizzate da preesistenze insegiatono utilizzabili per

I'organizzazione di centri rurali;

» Sotto zone Eb:aree marginali per lattivitd agricola nelle qualiravvisata I'esigenza di

garantire condizioni adeguate di stabilitd ambilenta
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ART. 19 - CRITERI PER L’EDIFICAZIONE NELLE ZONE A GRICOLE

Nelle aree agricole sono ammesse le seguenti costoni:

1. Realizzazione di strutture ex-novo consistentni

a) fabbricati ed impianti connessi alla conduziageicola e zootecnica del fondo, all'itticolturiaa
valorizzazione e trasformazione dei prodotti azadindon esclusione degli impianti classificabibnce

industriali;

b) fabbricati per agriturismo, limitatamente allgtezone E2, E3,E4, E5;

c) fabbricati funzionali alla conduzione e gestioe boschi e degli impianti arborei industriali

(forestazione produttiva);

d) strutture per il recupero terapeutico dei disabtei tossicodipendenti, e per il recupero delagdio

sociale.

e) punti di ristoro, limitatamente alle sottozoriz E3,E4.

2. Restauro e ampliamento

Per le costruzioni esistenti nelle zone agricolgsammessi la manutenzione ordinaria e straor@dinari
i restauri, la ristrutturazione e I'ampliamento liwiti consentiti dagli strumenti urbanistici ndre; ad
eccezione degli edifici soggetti a vincolo monunaéned artistico, la demolizione e la ricostruziame
loco per inderogabili motivi di staticita o di tigedella pubblica incolumita.
L'ampliamento del volume residenziale deve esseadizrato utilizzando l'eventuale parte rustica
contigua all'edificio, sempre che non necessald@acainduzione del fondo.
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3. Annessi rustici, allevamenti zootecnico industali e altri insediamenti produlttivi agricoli

| nuovi fabbricati per allevamenti zootecnico-irgem debbono distare almeno 50 mt. dai confini di
proprieta. Detti fabbricati debbono distare alt@8D mt. se trattasi di allevamento per suini, 8@0
per avicunicoli e 100 mt. per bovini, ovicaprini eguini, dal limite delle zone territoriali A,B, €, G.

| fabbricati per allevamenti zootecnico-intensigivdanno avere un rapporto di copertura con l'area d
pertinenza non superiore al 50%.

Le distanze di cui ai commi precedenti non si aapio agli impianti di acquacoltura e itticolturaie
fabbricati di loro pertinenza.

| fabbricati per gli insediamenti produttivi di Gpagro-industriale sono ubicati in aree a tale scop
destinate dagli strumenti urbanistici generali appuoelle zone territoriali omogenee di tipo "D"tifa
salvi gli ampliamenti degli insediamenti preesisitealla data di entrata in vigore della presente
direttiva, di cooperative e di associazioni di pradri agricoli.

Il rapporto di copertura per gli insediamenti gictiagro-industriale non puo superare il 50% debiati
pertinenza. Le serre fisse, senza strutture muiaoie terra, sono considerate a tutti gli effsttiutture

di protezione delle colture agrarie con regime radordall'art. 878 del C.C. per quanto attiene le
distanze dai confini di proprieta.

Le serre fisse, caratterizzate da strutture mufané terra, nonché gli impianti di acquacolturper
agricoltura specializzata, sono ammesse nei lanitin rapporto di copertura del 50% del fondo in cu
esistono, senza limiti, al contempo, di volumetria.

Ogni serra, purché volta alla protezione e forzatdelle colture, puo essere installata previa
autorizzazione edilizia, fermo restando nelle zomecolate I'obbligo di acquisire il prescritto
provvedimento autorizzativo di cui alla Legge 29gyio 1937, n. 1497.

| fabbricati residenziali e per I'attivita agricolpunti di ristoro e agriturismo, devono distare meeno

di metri 10 dai confini di proprieta.

4.Edifici in fregio alle strade e nelle zone umide
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Per gli edifici esistenti ubicati nelle zone di f@zione delle strade di cui al decreto ministeriabgprile
1968, n. 1404, e in quelle di rispetto al nastradsle e alle zone umide vincolate come inedificabi

dagli strumenti urbanistici generali, sono congeré seguenti opere:

a) manutenzione ordinaria e straordinaria, restaunstrutturazione edilizia, come definiti dalt:ad1

della Legge 5 agosto 1978, n. 457,

b) dotazione di servizi igienici e copertura dalecesterne;

) ogni altro ampliamento necessario per adegliamnbbile alla disciplina igienico sanitaria vigent

Gli interventi edilizi saranno autorizzati purchenncomportino I'avanzamento dell'edificio esistente
sul fronte stradale.

Nel caso di esproprio di un edificio per la reaizione o I'ampliamento di strade e per la realiprez

di opere pubbliche in genere, e nei casi di denmrliz € consentita la ricostruzione con il
mantenimento delle destinazioni d'uso, nei limiticdi al primo comma dell'art. 4, in area agricola

adiacente anche inferiore alla superficie minimaudiall'art.

5. Agriturismo

La realizzazione di strutture agrituristiche, noltlsercizio dell’attivita di agriturismo sono caEntiti
nelle sotto zone E2, E3, E4, E5, nonché all'inberantro urbano, quali attivita collaterali ed #iasie
a quella agricola e zootecnica in coerenza corefggiNazionali e Regionali sull’agriturismo, ai sen

della Legge 18/98 e successive modifiche ed inrégna

6. Punti di ristoro

Nelle sottozone agricole E2, E3, E4 , in siti agut alla viabilitd primaria, in punti non
compresi entro 500 m dalle zona B, C, sono amnmassii di ristoro indipendenti da un’azienda
agricola, dotati di non piu di 20 posti letto, cimdlice fondiario di 0.01 mc/mq incrementabile, con
delibera del Consiglio Comunale, sino a 0.10 mc/mg.
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Il lotto minimo vincolato, costituito da un unicormpo, per la realizzazione di punti di ristoro e
in via generale stabilito in Ha 3. Quando il puntioristoro € incluso in un fondo agricolo che
comprende attrezzature e residenze, alla superfiadma di 3 ha vincolata al punto di ristoro, va

aggiunta quella minima relativa la fondo agricolo.
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7.Frazionamenti, accorpamenti, lotto minimo:

E’ vietato il frazionamento ai fini edificatori dtorpi catastali di superficie inferiore a ha 1, ad
eccezione delle sottozone E3 nelle quali il lotiaimo non deve essere inferiore a 0,5 h.

Non sono consentiti trasferimenti di volumetrie &iiee omogenee non contigue, fatta eccezione per
I'agricoltore diretto a titolo principale, relativeente alla realizzazione di fabbricati connessa all
conduzione del fondo e, quindi, con esclusiondatsiricati ad uso residenziale.

Nelle sottozone classificate agricole, i fabbrieatiuso residenziale devono distare, non meno @i me

10, da tutti gli altri fabbricati ad uso agricqlmapannoni, finenili, magazzini ecc.)

8. Smaltimento dei reflui

Ferme restando le prescrizioni di cui alla L. 101@56 n. 319 e relativa circolare di attuazioneofi
all'entrata in vigore di nuove norme statali e cagili in materia, le abitazioni in zona agricolag eon
siano allacciate alla fognatura Comunale, dovraessere dotate, secondo la natura del sottosuolo, di
adeguato sistema di smaltimento.

Alla Norma dovranno essersi adeguati, entro trd dafi'entrata in vigore delle direttive di cui al
DPRG 228/94, anche i preesistenti insediamentliy@laminando gli scarichi d’acqua a cielo aperto.
Entro lo stesso tempo gli insediamenti agro-alimerg gli allevamenti zootecnici intensivi esistent
dovranno essere dotati di sistemi di smaltimentalepurazione approvati dallamministrazione

Comunale.

ART. 20 — CLASSIFICAZIONE DELLE SOTTO ZONE AGRICOLE

La zonizzazione che segue e stata effettuatalsafia dell’analisi dei seguenti elementi:

. Caratteristiche pedo-agronomiche dei suoli e Idtitudine all’'uso agricolo,
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. usi prevalenti;
. estensione territoriale dei lotti;

. livello di compromissioni dell’equilibrio naturatiel territorio indotto dagli usi antropici.

L’analisi svolta tende al raggiungimento dei segueliettivi:

» ofttimizzare le vocazionalita dei terreni;
» favorire il piu corretto utilizzi del suolo;

» salvaguardare il territorio da fenomeni d’instahili

ART. 21 - LA SOTTO ZONA E1

Le aree classificabili come E1, caratterizzate dacaltura tipica e specializzata, rappresentate
principalmente dalle superfici vitate, sono stat®mpresse nella sottozona E3 a causa dell’elevato

frazionamento fondiario delle superfici;

ART. 22 - LA SOTTO ZONA E2

In questa sottozona sono state ricomprese tutdeeke agricole estese, coltivate annualmente
per la produzione principale di cereali e foradgcenti spesso parte integrante di aziende agreole

duplice attitudine, zootecniche e cerealicole;

Parametri di sotto zona:

» indice fondiario massimo per le opere connessesalttizio di attivita agricole e zootecniche di
stretta pertinenza aziendale quali stalle, maggzaios, capannoni e rimesse 0.10 mc/mq,
comprensivo dell'indice per le residenze;

* indice fondiario massimo per le strutture per dugero dei disabili, dei tossicodipendenti, ed in
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genere del disagio sociale 0,10 mc/mq;

I'estensione del lotto agricolo minimo e di 1,00 ha
per le residenze connesse con l'attivita del fondo:
il lotto minimo é di 1,00 ha;

l'indice fondiario e di 0,03 mc/mg;

Destinazioni previste:

fabbricati ed impianti connessi alla conduzionecada del fondo;
fabbricati per agriturismo;

strutture per il recupero terapeutico dei disaluij tossicodipendenti ed in genere del disagio

sociale.

ART. 23 - LA SOTTO ZONA E3

In questa sottozona sono state ricomprese le astmdte alla coltivazione della vite, fruttetitier

altre piccole superfici spesso inferiori all’ettaro

Parametri di sotto zona:

» indice fondiario massimo per la residenza connessan connessa con l'attivita agricola 0.03
mc/mgq;

* indice fondiario massimo per le opere connessesditizio di attivitd agricole di stretta
pertinenza aziendale, magazzini, capannoni e rien@4¥ mc/mq;

» l'estensione del lotto agricolo, anche se a fisidenziali, non puo essere inferiore a 0.5 Ha.

——Destinazioni previste:

» fabbricati e impianti connessi alla conduzione @gé del fondo;
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* residenze;

Attivita non compatibili:

» allevamento bovino;

» allevamento ovino e caprino;

» allevamenti avicoli;

» allevamento suino;

 altri allevamenti specializzati (cani, struzzi, gnecc.);

e Agriturismo

ART. 24 — LA SOTTO ZONA E4

Parametri di sotto zona:

* indice fondiario massimo per la residenza agri€dl8 mc/mg;

» indice fondiario massimo per le opere connessesalcizio di attivita agricole e zootecniche di
stretta pertinenza aziendale, magazzini, silosammagni e rimesse 0.02 mc/mgq;

» l'estensione del lotto agricolo minimo e di 0.5 Ha.

Destinazioni previste:

» fabbricati e impianti connessi alla conduzione @ga del fondo;

» fabbricati per agriturismo secondo quanto previidtia legge Regionale n° 18/98 e successive
modiche ed integrazioni

* punti di ristoro**
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Attivita non compatibili:
« allevamenti avicoli;
+ allevamento suino;

» altri allevamenti specializzati (cani, struzzi, gnecc.);

**Nelle aree E4 e possibile, previa delibera deh€iglio Comunale, realizzare punti di ristoro in

deroga a quanto stabilito dalle norme generali,stgerficie minima di Ha 0.50.

ART.25 - LA SOTTO ZONA E5

Tali aree sono rappresentate dalle superfici algricbe non vengono coltivate, pascoli, aree rideper
da formazioni boschive e a macchia mediterramegerti con presenza di rocciosita affiorante, ecc.
In tali superfici potranno essere consentiti salterventi tendenti alla rinaturalizzazione del
soprassuolo, interventi di forestazione produtBvaaturalistica, da evitarsi le lavorazioni anddet
terreno, inoltre le superfici che all’'atto dell'appazione del presente piano risultano boscateapob

essere soggette solo ad interventi di ricostituziooschiva .

| suoli presentano scarse 0 nessuna attitudinByseragricolo a causa di severe e difficilmente

eliminabili limitazioni quali pendenze elevate,\&& pericolo di erosione, eccesso di rocciosita.

In tali aree potra essere consentito, oltre cheadhtenimento e miglioramento delle scarse
aziende esistenti, I'inserimento programmato dvigdt agro-ambientali finalizzate allo sfruttamento

della risorsa ambientale quali:

» silvicoltura;
* apicoltura;
» allevamenti estensivi faunistici di ripopolamento;

e osservatori naturalistici;

Comune di Gonnesa 38
Piano Urbanistico Comunale
NORME DI ATTUAZIONE



» percorsi a piedi e a cavallo;

» sviluppo di turismo culturale anche attraversadanversione dei siti minerari dismessi.

Il quadro normativo persegue quindi le seguendliia:

» favorire la continuita dell’'utilizzo primario in fizione delle residue attivita agricole e della
zootecnica;

» conciliare gli aspetti produttivi con le esigenzesavaguardia ambientale;

* consentire che una gamma sufficientemente artecotiat utilizzi assimilabili ai servizi
generali quali attivita di servizio al turismo neglistico e culturale e di ricerca scientifica e

tecnologica trovi un’opportuna collocazione in &inbiti.

Non é pertanto precluso l'uso produttivo dei teiirema occorre evitare che si collochi in un
qguadro di frazionamento e dispersione favorendogadrario, processi di accorpamento.
Di conseguenza sono assentite solo le nuove ivegiahe si collocano lungo la rete viaria di

penetrazione agraria 0 mineraria esistente.

Parametri di sotto zona:

» indice fondiario massimo per la residenza agri€adld mc/mg;

» indice fondiario massimo per le opere connessesattizio di attivita agricole e zootecniche di
stretta pertinenza aziendale, magazzini, silosammagni e rimesse 0.01 mc/mgq;

» indice fondiario massimo per strutture per il reengpdi disabili, dei tossicodipendenti ed in

generale del disagio sociale 0.01 mc/mq;

Destinazioni previste:

» fabbricati ed impianti connessi alla conduzionecaga del fondo;

o strutture per il recupero terapeutico dei disalkj tossicodipendenti ed in genere del disagio
sociale;

» fabbricati per agriturismo.
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ART. 26 — LE ZONE F (TURISTICHE)

Nel territorio Comunale di Gonnesa sono state iddiate 11 subzone da destinare allo sviluppo

turistico del territorio, raggruppabili per le lopeculiarita intorno ai seguenti obiettivi:

Recupero di aree edificate risultanti dalla dismoiss del patrimonio minerario, fra queste quella di
Funtanamare, quella di Normann e quella di Monté€xdu.

Si tratta di compendi di notevole interesse storassificabili nel concetto di “ Archeologia

industriale “ per i quali si prevede il riuso debnependio esistente, compresa la ricostruzione

tipologica degli edifici diroccati, sulla base dnai provata ricerca documentaria, attraverso piani

particolareggiati accurati, senza nuovo incremgotametrico.

La destinazione turistico-ricettiva di tali compengrra definita nell'intento di valorizzare la

peculiarita dei fabbricati e dei siti, attravepsani attuativi..

Recupero dell’area dei vigneti, caratterizzata da aedificazione spontanea, formata da piccoli
edifici rustici insistenti su lotti di circa 5.00@g. ciascuno, attualmente caratterizzata da scarsa
qualita urbanistica, pur collocata in un sito diewmle pregio ambientale.

La destinazione turistica dell’area in questiora kmitate possibilita di incremento volumetrico (
0,08 mc/mq. ) ne consente il riordino, la dotazidnstandards adeguati ed una destinazione d’'uso
confacente con il sito.

Incremento dell’area del campeggio , con 'adegudamegli standards richiesti per una struttura
che possa garantirsi uno sviluppo all’altezza deb e delle richieste di mercato.

Individuazione di nuove aree, quali quelle di Isrédezus, Golfo Leone, a discreta distanza dal
litorale, da destinare in parte alla realizzaziahesignificativi centri alberghieri ed in parte ad
iniziative di taglio piu ridotto sempre nel settoueistico-ricettivo.

Nuova destinazione turistico- ricettiva ottenutd dsanamento ambientale di area di scavi in

dismissione in localita Is Arenas.

Dette subzone sono le seguenti:

F1 Is Terrazzus (di interesse costiero);
F2 Is Terrazzus (di interesse costiero);
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* F3 Golfo Leone; (di interesse costiero);

* F4 Borgo minerario dismesso di Funtanamare; (di irtresse costiero);
* F5 Campeggio Comunale; (di interesse costiero);
* F6 Su Prelau; (di interesse costiero);

* F7 Monte Onixeddu;
* F8 Normann;
* F9 s Arenas. (di interesse costiero);

* F10 Porto Paglia (di interesse costiero);

Il calcolo complessivo delle volumetrie delle zonE consentite nel P.U.C., computato alla fine

delle tabelle di sub.zona di seguito riportate, noesaurisce il volume complessivo come da S. di
D.Z.F., il volume residuo, pari a m.c. 156.940, rieme a disposizione e puo essere attribuito
dallAmministrazione, secondo le modalita di leggé vedi art. 14 del D.P.R. 06.06.2001 ).

| parametri urbanistici ed edilizi per le singoldgone sono i seguenti:

SUBZONA “F1” Is terrazzus
Superficie territoriale Mg. 100.000
Indice territoriale Mc/Mq 0.20
Rapporto di copertura Mag/Mq 0,20
Altezza massima Mt 7
Superficie min. intervento Mq 35.000
Lotto minimo Mq 1.000
Volume ammissibile Mc 20.000
Pubblico Mc 3.333
Strumento attuativo Piano di lottizzazione
SUBZONA “F2” Is terrazzus
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Superficie territoriale Mq. 410.000

Indice territoriale Mc/Mg| 0,25

Rapporto di copertura Mqg/M0,20

Altezza massima Mt 7

Superficie min. intervento Mq 40.000

Lotto minimo Mq 1.000

Volume ammissibile Mc 102.500

Pubblico Mc 17.076

Strumento attuativo Piano di lottizzazione
SUBZONA “F3” Golfo del Leone
Superficie territoriale Mq. 502.700

Indice territoriale Mc/Mqg| 0,25 -33,26%
Rapporto di copertura Mg/M0,20

Altezza massima Mt 7

Superficie min. intervento Mg 100.000

Lotto minimo Mq 1.000

Volume ammissibile Mc 83.875

Pubblico Mc 13.974

Strumento attuativo Piano di lottizzazione
SUBZONA “F4” Borgo di Funtanamare
Superficie territoriale Mq. 20.000

Vol. massimo insediabile Mc 10.011

Strumento attuativo Piano particolareggiato

Nota: Sono consentiti meri interventi di recupeetiestrutture esistenti, con possibilita di inces1o

volumetrico per adeguamenti igienico funzionali imeiti del 10% della volumetria esistente.
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SUBZONA “F5” Campeggio Comunale
Superficie territoriale Mq. 90.000

Indice territoriale Mc/Mg| 0,20

Rapporto di copertura Mqg/M0,20

Altezza massima Mt 7

Superficie min. intervento Mq 90.000

Lotto minimo Mq 90.000

Volume ammissibile Mc 18.000

Pubblico Mc 18.000

Strumento attuativo Piano di lottizzazione
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SUBZONA “F6” Su Prelau
Superficie territoriale Mq. 326.370

Indice territoriale Mc/Mg| 0,20

Rapporto di copertura Mqg/M0,20

Altezza massima Mt 7

Superficie min. intervento Mq 10.000

Lotto minimo Mg 1.000

Volume ammissibile Mc 65.274
Pubblico Mc 10.875
Strumento attuativo Piano di lottizzazione
SUBZONA “F7” Monte Onixeddu
Superficie territoriale Mq. 150.000

Vol. massimo insediabile Mc. 30.000

Strumento attuativo

Piano particolareggiato

Nota: Sono consentiti meri interventi di recupeeti@ strutture esistenti, con possibilita di incesito

volumetrico per adeguamenti igienico funzionali liveiti del 10% della volumetria esistente

SUBZONA “F8” Normann
Superficie territoriale Mq. 36.975
Vol. massimo insediabile Mc. 15.000

Strumento attuativo

Piano particolareggiato

Nota: Sono consentiti meri interventi di recupeeti@ strutture esistenti, con possibilita di incesito

volumetrico per adeguamenti igienico funzionali liveiti del 10% della volumetria esistente.
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SUBZONA “F9” Is Arenas
Superficie territoriale totale Mq. 1.502.000
Sup. Pubblica senza volumetria Mq. 436.400
Sup.Privata computabile Mq. 1.065.600
Indice territoriale Mc/Mqg 0,12 -33,26%
Rapporto di copertura Mqg/Mq 0,20
Altezza massima Mt 7

Superficie min. intervento Mq 100.000
Lotto minimo Mq 1.000
Volume ammissibile Mc 85.342
Pubblico Mc 14.218
Strumento attuativo Piano di lottizzazione

SUBZONA “F10”

Portopaglia

Superficie territoriale

Mg. | 2.880.780

Indice territoriale

Mc/Mq| 0,06 -33,26%

Rapporto di copertura Mg/M0,20
Altezza massima Mt 7
Superficie min. intervento Mg 720.000
Lotto minimo Mq 1.000
Volume ammissibile Mc 115.358
Pubblico Mc 19.219

Strumento attuativo

Piano di lottizzazione
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Riassunto volumetrico Zone F

a- costiere mc. 500.360 di cui mc. 312.586 all’'erho della fascia dei 2 Km dalla battigia
b- non costiere mc. 45.000
Totale mc. 545.360

A disposizione mc. 702.300 ( S. di D.Z.F.) — 54586 P.U.C. ) = mc. 156.940, art.14 D.P.R.
06.06.2001, n.380

Usi consentiti e compatibili

nella fascia dei 300 m. dalla battigia e in are&i quali deve essere garantita la conservazione
integrale dei singoli caratteri naturalistici stadmorfologici e dei rispettivi insiemi;
attivita e interventi compatibili con la consen@ze della risorsa, quali:
a) attivita di recupero delle tipologie originarie ektrutture esistenti attraverso interventi di
manutenzione ordinaria, straordinaria e restaunsewativo;
b) interventi di apertura e sistemazione delle pistedtali strettamente necessarie alla gestione
del bene;
c) interventi volti alla difesa del suolo sotto I'agjoeidrogeologico;
d) interventi connessi alla realizzazione di operebtiche, quali : opere stradali, elioportuali,
opere connesse al soddisfacimento del fabbisogiawid allo smaltimento dei reflui, reti elettriche
e telefoniche, purche interrate;
e) infrastrutture leggere e amovibili di accesso #bréile, di supporto alla balneazione, alla
nautica ed alle attivita sportive; infrastruttuegdere per le funzioni di spogliatoio, di ristodb,
ricovero di attrezzature da spiaggia, posti di pposoccorso e servizi igienici, parco giochi
acquatici;
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)

k)

f) interventi volti alla gestionemiglioramento e riscostruzione boschiva a fini agnipali, ivi
compresi quelle tendenti ad assicurare una migtesistenza agli incendi;

g) interventi di rimboschimento, sempreche effettuadn il fine di ricostruire la copertura
vegetale preesistente con essenze autoctone;

h) opere per la realizzazione di impianti tecnici didasta entita, quali punti di riserva d’acqua
per lo spegnimento degli incendi

i) opere antincendio e protezione civile.

Nei 500 mt dal mare:

“nella fascia dei 500 metri dal mare compresard#ino delle zone F rideterminate ai sensi del
precedente art. 32, 'uso edificatorio turisticaliénorma limitato al solo ricettivo alberghiero ,
eventualmente integrato da strutture complemediaervizio.”

“tale uso edificatorio alberghiero dovra evitarédevanti compromissioni lineari della fascia
costiera, tenersi arretrato di almeno 300 metrindate, riguardare non rilevanti segmenti di costa

con obbligo dello studio di compatibilita paesistambientale”.

Nella fascia oltre i 300 metri dalla battigia sonompresi tutti gli usi compatibili di cui al
precedente punto e le attivita e interventi di ttara turistico, quali:

Infrastrutture di base, fruizione e servizio: pestoattrezzati, attrezzature di rifugi, ristoro e
soccorso, verde attrezzato e attrezzature all'agest il tempo libero, impianti sportivi, ricreaitiv
culturali, ecc.;

Infrastrutture di accesso, stazionamento e distrine;

Recupero del patrimonio edilizio esistente;

Strutture ricettive;

strutture ricettive all’aria aperta, campeggi atesosta,;

Strutture residenziali stagionali;

Strumenti di attuazione:

piani attuativi da realizzarsi in regime di compar sub-comparto, secondo quanto previsto nella
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zonizzazione del P.U.C., comunque corredati dgfticrati espressamente previsti nel regolamento

edilizio.

Parametri urbanistico edilizi riferiti alla superfi cie territoriale:

» sono quelli indicati nelle tabella di ciascuna entina

* i1 50% della superficie territoriale deve esserstibata a spazi per attrezzature di interesse cemun
per verde attrezzato a parco, gioco sport e pehpggi: Almeno il 60% di tali aree devono essere

pubbliche

» Le aree di cessione destinate a parcheggio devesereepari a 2,5 mqg/abitante; il parametro da

utilizzare é pari a 60mc/abitante.

+ Almeno il 50% della capacita insediativi deve esseiservato ad attrezzature alberghiere,

paraalberghiere e villaggi turistici a rotazionasb ( vedi art. 4 D.A. n. 2266/U del 20.12.83)
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ART. 27 - LE ZONE G (SERVIZI GENERALI)

Le zone G possono essere sinteticamente classifichase a due priorita:

* Zone G al precipuo servizio della popolazionedesie, situate prevalentemente nell’area urbana e
dintorni, allo scopo di garantire spazi e struttadeeguate alla vita ordinaria della comunita, fra
gueste senz’altro quelle destinate all’attivitartpa, commerciale e dei servizi

* Zone G di supporto allo sviluppo turistico, situgieevalentemente lungo la fascia costiera allo
scopo di integrare con i servizi pubblici lo svibgp dell’attivita turistico-ricettiva., la loro
collocazione e infatti puntualmente distribuitapirossimita delle zone F ed integrata al piano dei

servizi, degli accessi e della infrastrutturazide#ia spiaggia.

Cosi la suddivisione nelle seguenti sotto zone:

Gl Impianti sportivi — campo sportivo Comunée
Gl.1 Distributore carburanti — Via Iglesias
G1l.2 Lottizzazione Mitza Melas
G1.3 Supermercato Euralcoop
Gl14 Lotto Comunale Corso Matteotti
G1.5 Distributore di Carburanti — Corso Matteotti
G2 Servizi privati per la collettivita
G3 Impianti sportivi campo Comunale motocross
G4 Depuratore intercomunale
G5 Struttura comunale per la collettivita — Funtaramare
G6 Struttura comunale per la collettivita — Plagee mesu
G7 Struttura comunale per la collettivita — PuntaS’arena
G8 Area di servizio — SS 126
G9 Parco archeologico e industriale
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| parametri urbanistici ed edilizi per le singoldgone sono i seguenti:
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Gl

Trattasi di area attualmente interessata dal casguotivo Comunale, nella quale oltre al campo
sportivo per il gioco del calcio, sono presentiuaiclocali destinati a spogliatoi e le gradinate pe
pubblico. L’adozione di un piano attuativo, con gibgita di incremento di volumetria adeguato,
consentira di adeguare l'attuale struttura a stahpi@ consoni.

Gli usi consentiti sono quelli legati alla funziosgortiva e ad attivita integrative quali ad esempar

, Strutture ricreative per il tempo libero

SUBZONA “G1” Campo sportivo comunale
Superficie territoriale Mq. 73.676

Indice territoriale Mc/Mq 0.20

Rapporto di copertura Mag/Mq 0,40

Altezza massima Mt 7

Superficie min. intervento Mq 10.000

Lotto minimo Mg 1.000

Volume ammissibile Mc 14.735

Superficie parcheggi Mq 80% x slp (superficie lopde&vimento)
Strumento attuativo Piano attuativo

G1l1

Trattasi di area posta all'ingresso dell’abitato prossimita del cimitero, interessata dalla preset
un distributore per carburanti, gli usi consergdno quelli strettamente attinenti i servizi paittlvita
esistente, oltre che ad un piccolo shopping pelivarsificazione dell’'offerta, con un indice edibz

massimo di mc. 0.50 mc/maq.

SUBZONA “G 1.1” Distributore di carburanti
Superficie territoriale Mg. 666
Indice territoriale Mc/Mq 0,5
Rapporto di copertura Mag/Mq 0,40
Altezza massima Mt 7
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Superficie min. intervento Mq /

Lotto minimo Mq /

Volume ammissibile Mc 333

Superficie parcheggi Mq 80 x slp
Strumento attuativo Piano attuativo
G1lz2

Trattasi di un’area destinata a servizi generatjudirtiere, gia lottizzata e con edificazione irsco

La superficie e il relativo volume del piano attuatapprovato sono pari, rispettivamente, a mq. 12
461 e mc. 24.922.

Nel presente P.U.C. la superficie complessiva dainparto interessato € di mqg. 16.372; la maggiore

superficie e destinata a spazi per parcheggi efteve
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G1.3

L’area € attualmente interessata da un edificibitrla Supermercato EURALCOOP, nel P.U.C. se ne
riconferma la destinazione d'uso con un incrementdumetrico per consentire I'eventuale
ampliamento della struttura, con I'obbligo di ummpd planivolumetrico che preveda la dotazione degli

standards di norma.

SUBZONA “G 1.37 Supermercato Euralcoop
Superficie territoriale Mq. 1.648

Indice territoriale Mc/Mq 1

Rapporto di copertura Mag/Mq 0,40

Altezza massima Mt 7

Superficie min. intervento Mq L'intera area
Lotto minimo Mq L'intera area
Volume ammissibile Mc 1.648
Superficie parcheggi Mq 80 x slp
Strumento attuativo Piano attuativo
Gl4

L’area, attualmente non edificata, viene destimataia prioritaria a Caserma per i Carabinieri, son

comunque consentiti per interventi compatibili ¢carclassificazione della zona.

SUBZONA “G 1.4” Lotto Comunale corso Matteotti
Superficie territoriale Mq. 3.486
Indice territoriale Mc/Mq 1
Rapporto di copertura Mag/Mq 0,40
Altezza massima Mt 7
Superficie min. intervento Mg /
Lotto minimo Mq /
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Volume ammissibile

Mc

3.486

Superficie parcheggi

Mq

80% x slp

Strumento attuativo

Piano attuativo
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G15

Trattasi di area posta all'ingresso dell’abitato,prossimita della direttrice per Carbonia , intsega

dalla presenza di un distributore per carburaritiugi consentiti sono quelli strettamente attinent
servizi per I'attivita esistente, oltre che ad uccplo shopping per la diversificazione dell’offgrtcon

un indice edilizio massimo di mc. 0,50 mc/mg.

SUBZONA “G 1.5” Distributore di Benzina Corso Mexditti
Superficie territoriale Mq. 1.872

Indice territoriale Mc/Mq 0,50

Rapporto di copertura Mag/Mq 0,40

Altezza massima Mt 7

Superficie min. intervento Mq L'intera area

Lotto minimo Mq L'intera area

Volume ammissibile Mc 936

Superficie parcheggi Mq 80% x slp

Strumento attuativo Piano attuativo

G2

Area destinata alla realizzazione di strutturetssiei assistenziali.

SUBZONA “G 2" Residenza Sanitaria — Monte San Giovi
Superficie territoriale Mq. 46.490

Indice territoriale Mc/Mq 1

Rapporto di copertura Mag/Mq 0,40

Altezza massima Mt 7

Superficie min. intervento Mq 10.000

Lotto minimo Mq 2.500

Volume ammissibile Mc 46.490
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Superficie parcheggi

mq 80% x slp

Strumento attuativo

Piano attuativo

G3

L’area & gia occupata dalla funzione che viene eomfta dal P.U.C., con incremento volumetrico

adeguato all'implementazione tecnologica e fundmedalla struttura esistente.

SUBZONA “G 3" Campo Comunale di Motocross
Superficie territoriale Mq. 93.670

Indice territoriale Mc/Mq 0,03

Rapporto di copertura Mqg/Mq 0,40

Altezza massima Mt 7

Superficie min. intervento Mq 10.000

Lotto minimo Mq 2.500

Volume ammissibile Mc 2.810

Superficie parcheggi Mq 80% x slp

Strumento attuativo Piano attuativo

G4

Trattasi di un’area attualmente interessata dalidgpre comunale, al servizio dei Comuni di Gonnesa

e Bacu Abis, sono previsti esclusivamente inteivenadeguamento e implementazione tecnologica

degli impianti esistenti, anche in previsione diutilizzo a fini economici dei prodotti di lavolane.

SUBZONA “G 4~ depuratore Comunale loc. Su Ponti
Superficie territoriale Mq. 6.100

Indice territoriale Mc/Mq 0.03

Rapporto di copertura Mag/Mq 0,40

Altezza massima Mt 7

Superficie min. intervento Mq L'intera area
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Lotto minimo Mq L'intera area
Volume ammissibile Mc 183

Superficie parcheggi Mq 80% x slp
Strumento attuativo Piano Attuativo
G5

Trattasi di area da destinare a servizi di suppaltéobalneazione quali:
bagni, docce, pronto soccorso,cambio valute, inéioni, bar, rivendita riviste, tabacchi, officine

nautiche, rimessaggio barche, ecc..

SUBZONA “G 5” Area di servizio Fontanamare
Superficie territoriale Mq. 12.950
Indice territoriale Mc/Mq 0,50
Rapporto di copertura Mag/Mq 0,40
Altezza massima Mt 7
Superficie min. intervento Mq L'intera area
Lotto minimo Mg L'intera area
Volume ammissibile Mc 6.475
Superficie parcheggi Mq 80% x slp
Strumento attuativo Piano attuativo
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G6

Trattasi di area da destinare a servizi di suppaltéobalneazione quali:

bagni, docce, pronto soccorso,cambio valute, inéioni, bar, rivendita riviste, tabacchi, officine

nautiche, rimessaggio barche, ecc..

SUBZONA“G 6"~ Area di servizio Plage e mesu
Superficie territoriale Mq. 10.000

Indice territoriale Mc/Mq 0,50

Rapporto di copertura Mag/Mq 0,40

Altezza massima Mt 7

Superficie min. intervento Mq 10.000

Lotto minimo Mq 1.000

Volume ammissibile Mc 5.000

Superficie parcheggi Mq 80% x slp

Strumento attuativo Piano Attuativo

G7 Trattasi di area da destinare a servizi di suppah&obalneazione quali:

bagni, docce, pronto soccorso, cambio valute, méamioni, bar, rivendita riviste, tabacchi, officine

nautiche, rimessaggio barche, ecc..

SUBZONA“G 7~ Area di servizio Punta S’Arena
Superficie territoriale Mq. 10.000
Indice territoriale Mc/Mq 0,5
Rapporto di copertura Mag/Mq 0,40
Altezza massima Mt 7
Superficie min. intervento Mg 10.000
Lotto minimo Mg 1.000
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Volume ammissibile

Mc

5.000

Superficie parcheggi

Mq

80%x slp

Strumento attuativo

Piano Attutivo

Piano Urbanistico Comunale
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G8

Trattasi di area posta all’esterno dell’abitatoyda la S.S. 126, in parte edificata con struttlirgpo
ricettivo, bar, ristorante, alloggio. L’adozioneuti piano attuativo, consentira di migliorare lailfilita
delle strutture esistenti e di migliorare nel comp@ I'offerta dei servizi ampliandone le funziaie
prevedono la realizzazione di spazi per il parcieegelf service, autolavaggio, shopping, distitoe

di carburanti, attivita commerciale ed eventudlieafunzioni integrate.

SUBZONA“G 8~ Area di servizio S.S. 126
Superficie territoriale Mq. 66.600

Indice territoriale Mc/Mq 0,20

Rapporto di copertura Mag/Mq 0,40

Altezza massima Mt 7

Superficie min. intervento Mq 10.000

Lotto minimo Mq 1.000

Volume ammissibile Mc 13.320

Superficie parcheqgi Mq 80% x slp

Strumento attuativo Piano attuativo

- Distanza minima dei fabbricati dalle strade extrane cat.C (D.P.R. 16.12.1992, n° 495 Nuovo
C.d.S), mt. 10.00

G9

Trattasi di area estesa in parte di proprieta cateunosta a ridosso della zona mineraria in disongs
di Seruci.

SUBZONA“G 9"

Superficie territoriale Mg. 879.000

Indice territoriale Mc/Mq 0,05

Rapporto di copertura Mag/Mq 0,40
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Altezza massima Mt 7

Superficie min. intervento Mq 10.000

Lotto minimo Mq 1.000

Volume ammissibile Mc 43.950
Superficie parcheqgi Mq 80% x slp
Strumento attuativo Piano attuativo

- Distanza minima dei fabbricati dalle strade extrane cat.C (D.P.R. 16.12.1992, n° 495 Nuovo
C.d.S), mt. 10.00.
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ART. 28 - LE ZONE H (DI SALVAGUARDIA)

Si tratta di parti del territorio non classificalsecondo i criteri definiti per le altre zone leec
rivestono un particolare pregio archeologico, pggistico, o di particolare interesse per la ctilig,
quali fascia costiera o fluviale, fascia di rispettimiteriale, fascia lungo le strade provinciali o
comunali.

Una parte rilevante delle zone H é occupata daiasiheologici, in previsione dello sviluppo delle
campagne di scavi, mentre una parte significaliyaarda I'aspetto ambientale e paesaggistico legato

alla presenza della costa.

Sono cosi suddivise:

H1  Tutela Integrale area PTP 1

H2  aree archeologiche censite

H3  nuove aree archeologiche individuate dal piano
H4  fasce dirispetto fluviale

H5  limite cimitero di Cortoghiana

Per esse si applica la normativa delle zdne assenza di uno strumento attuativo ma parteoipia
formazione dei rispettivi comparti edificatori, doi@ siano previsti, nel momento della loro istitue,
senza dar luogo a volumetrie e mantenendo le edastithe di aree di salvaguardia.
Tutte le subzoneéd sono costituite dalle aree che rivestono padreolvalore di conservazione
paesistico-ambientale e storico-archeologico, daliprevedere una protezione integrale, ovvero dalle
aree nelle quali € preminente l'interesse publpeola destinazione a parco urbano e territorizde,
infine dalle aree che, in forza di leggi statatiegionali, prevedono fasce di rispetto a protezideke
infrastrutture di rete o puntuali.
In attesa di un apposito piano particolareggiatopdechi e delle aree verdi sono tuttavia ammeksi g
interventi di cui alle lettera, b ec dell’art. 31 della L. 457/78.
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In esse e consentito inoltre I'esercizio dellavétiagricola.

E' incompatibile con la destinazione di zona I'aero I'ampliamento di cave.

Le cave abbandonate dovranno essere sistematedrabraodalita da concordare con I'amministrazione
comunale, con un piano di ripristino dei luoghi.

Per qualsiasi alterazione naturale, anche se [wowna delle condizioni del terreno non intesa
all'esercizio dell'attivita agricola (sterri, rinte accatastamenti di materiali), dovra essere
preventivamente richiesta la relativa concessiohe,potra essere rilasciata soltanto ove giustiida
obiettive esigenze dello stato dei luoghi e comgnque sia intesa al miglioramento ed al ripristino
dell'ambiente naturale preesistente.

E' fatto divieto di alterare il deflusso naturdkle acque di pioggia o di corsi d'acqua supeiicdi
alterare comunque il coefficiente di assorbimentitico del terreno naturale o di provocare
inquinamento.

E' vietata la costruzione di attrezzature, chamgwmbro e dimensione, modifichino sostanzialméate
caratteristiche naturali dell'area.

Sono ammesse soltanto recinzioni naturali, prefaémente costituiti da muretti a secco siepi eilgim

0 in rete a protezione delle aree coltivate inclusaiepi, ad eccezione di recinzioni protettivee al

colture a carattere provvisorio.

Nelle zone soggette a vincoli idrogeologico, fluleae nelle aree attrezzate a parco € comunque
vietata qualsiasi trasformazione urbanistica ed edizia, da parte di soggetti privati, che comporti
la modifica dei luoghi, se non finalizzata alla valrizzazione naturale dell'ambiente, alla pubblica
fruizione, alla salvaguardia ed allo sviluppo del ptrimonio esistente di aree ed edifici ai quali

venga riconosciuto particolare valore di tutela.

In linea generale, la fascia di rispetto di inediftabilita lungo i corsi d’acqua insistenti nel
territorio comunale € fissata in mt 15 per lato, msurati dall'asse del corso d’acqua medesimo.
Rimane comunque fatto salvo quanto previsto dal pr@o di assetto idrogeologico della regione

Sardegna ( P.A.l.), relativamente ai corsi d’acquan esso individuati.
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L'amministrazione comunale, per le zoHe di salvaguardia e per le parti del territorio eglo
interessato da interventi di agricoltura e forastag, promuove la predisposizione di piani

particolareggiati, finalizzati all'assestamentestale ed allo sviluppo naturalistico del teridor

ART.29 - LE ZONE S ( D.A. 20.12.83, N. 2266/U )

Le zone S designano le aree destinate agli spanlipy sono dimensionate in rapporto alla volunaetr
insediabile, sia residenziale, sia di altro genewe, indici definiti per legge.

Nel P.U.C. le aree destinate al fabbisogno di spa#bblici corrispondente agli insediamenti
residenziali delle zone A e B, sono individuateame poste all'interno dell'area urbana.

Per tutte le altre zone, comprese quelle resideria le aree per gli spazi pubblici vanno repeerit
all'interno dei piani particolareggiati attuativisecondo i parametri di legge, meglio specificai n

seguenti articoli 26 e 27.

Tabelle relative al Centro Abitato Gonnesa

CALCOLO ZONE “S”
ZONA “S1” Mq.
S1.1 8.099
S1.2 2.200
S1.3 1.036
S1.4 1.946
S1.5 1.812
TOTALE S1” 15.093
ZONA “S2”
S2.1 821
S2.2 308
S2.3 4.024
S2.4 2.152
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S2.5 724
S2.6 1.200
S2.7 10.344
S2.8 2.072
TOTALE"S2” 20.921
ZONA “S3”
S3.1 9.956
S3.2 11.908
S3.3 2.388
S3.4 28.712
S3.5 6.536
S3.6 23.200
S3.7 7.537
S3.8 2.500
S3.9 24.252
S3.10 1.310
S3.11 1.090
S3.12 11.676
S3.13 2.920
S3.14 41.120
S3.15 3.216
S3.16 1.224
TOTALE S3” 179.545
ZONA “S4”
S4.1 2.348
S4.2 7.230
S4.3 3.467
S4.4 1.060
TOTALE"S4” 14.105
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ART. 30 - GLI STANDARDS RELATIVI ALLE ZONE RESIDENZ IALI A, B, C.

Essendo il comune di Gonnesa classificato in cldsserapporto minimo fra il numero di residenti

previsti e gli spazi pubblici, calcolati con I'esslone delle sedi viarie € pariLl8 mg/abitante.

Gli spazi pubblici vengono cosi suddivisi, per fiome nelle seguenti sottozone:

7
°

Sottozona S.1. 4.5 mq./ abitante

Aree per l'istruzione: asili nido, scuole materrezeole dell'obbligo

Sottozona S.2. 2.0 mq./ abitante

Aree per attrezzature di interesse comune: rehbgiaslturali, sociali, assistenziali, sanitarie,

amministrative, per pubblici servizi ed altre.

Sottozone S.3. 9.0 mfabitante

Aree per spazi pubblici attrezzati a parco e pec@ie lo sport,effettivamente utilizzabili per tali

impianti con esclusione di fasce verdi lungo lady.

Sottozone S.4. 2.5 mq./ abitante

Aree per parcheggi pubblici, in aggiunta alla stiper prevista dall'art 18 della L. 765: tali ary

in casi speciali potranno essere suddivise inipelli ( parcheggi multipiano).

ART.31 - REPERIMENTO DELLE AREE PER STANDARDS NELL E ZONE A,B,C.

% ZoneAeB
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Qualora negli interventi di ristrutturazione o naoedificazione, in dette aree i privati dimostrino
I'impossibilita di reperire gli standards prescréf'interno delle stesse aree oggetto d'inteiwent
I'Amministrazione Comunale si fara carico di repete aree per standards all'interno di quelle gia

individuate nel P.U.C. , situate all'interno dedia urbana.

% Zone C

La quantitd minima pari a 18 mq / abitante, dev&ers assicurata integralmente all'interno del

piano di lottizzazione.

ART. 32 - LE AREE PER STANDARDS NELLE ZONE D,G,F.

% Zone F

I 50% della superficie territoriale deve esserstidata a spazi per attrezzature di interesse cemun
per verde attrezzati a parco, gioco, sport e pagih@lmeno il 60 % di tali aree deve essere

pubblico.

% Zone D, G

+« Nei nuovi insediamenti di carattere industrialéiggnale, o ad essi assimilabili, compresi nelle
zone D, la superficie da destinare a spazio publdliad attivita collettive , verde pubblico o a
parcheggi, escluse le sedi viarie, , non puo ess@gore al 10 % della superficie destinata a
tali insediamenti

+ Nei nuovi insediamenti di carattere commercialellenzone omogenee C, D, e G, a 100 mqg. di
superficie lorda di pavimento degli edifici prevjigteve corrispondere la quantita minima di 80
mq. di spazio pubblico o ad uso pubblico, escliessedi viarie, di cui almeno una meta
destinata a parcheggi.
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ART. 33

Tabella riassuntiva relativa alle superfici, volerstandards

A) Centro abitato Gonnesa

SUPERFICI - VOLUMI

ZONE OMOGENEE

PARAMETRI URBANISTICI

Superficie |Indice territoriale Volume Volume di
(mq) (mc/mq) esistente (mc)| piano (mc)
4 A 92.148 275.815 275.815
@) Bl 274.592 5 653.346 1.372.960
N B2 2.225 5 3.272 11.125
E TOTALE 932.433 1.659.900
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Nota: Calcolo standards = mc. 1.659.900 / 350 mefal8 mg/ab = Mq 85.374

Tabella riepilogativa standards

Standards Superficie (mq) Volume esistente (mc)
S1 17.295 26.738
S2 17.626 31.976
S3 60.016 6.042
S4 10.776 2.148
TOTALE 105.713 66.904

B) Nuraxi Figus

SUPERFICI — VOLUMI

ZONE OMOGENEE PARAMETRI URBANISTICI
Superficie Indice Volume Volume di
(mq) territoriale esistente (mc)| piano (mc)
(mc/mq)
B 63.573,00 3 76.845 190.719
TOTALE

Nota: Calcolo standards = mc.190.719 / 350 mc/dl8 mqg/ab = Mg. 9.810
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Tabella riepilogativa standards

Standards Superficie (mq) Volume esistente (mc)
S1 4.250 2.500
S2 3.087 1.470
S3 35.600
S4 2.586
TOTALE 45.523 3.970

ART. 34 NORME E PROCEDURE PER MISURARE LA COMPATIBI LITA” AMBIENTALE

Tutti gli interventi edificatori e di trasformaziendel territorio che comportino un’incremento

volumetrico superiore a 3.000 mc sono soggetti ltsaone d’'Impatto Ambientale ed in ogni caso

tutti gli interventi di trasformazione del territoy ivi compresi gli interventi edificatori, son@ggetti

allo Studio d’Incidenza Ambientale, secondo quamievisto dalla L.R. 1/99 e successive

modificazioni

TITOLO | Norme generali.

INDICE
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